- SUPERINTENDENCIA
‘ DE BANCOS
REPUBLICA DOMINICANA

100006" 14 ENE 2021

ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y PRESTAMOS.
Calle Duarte No.27
Bani, Provincia Peravia.-

Atencién : Sr. Manuel Emilio Brea Bdez
Gerente General.-

Referencia  :Solicitud mediante Consulta SIB Interactivo No. 61202-2020, d/f 8/12/2020
“Contrato Préstamo Compra-Venta e Hipoteca Fideicomiso Inmobiliario”. -
CT. No. 20-000247

Distinguidos sefiores:

En atencion a su solicitud, y luego de haber examinado el modelo de contrato de referencia, al
amparo de las disposiciones de: (i) el Articulo 53 de la Ley No. 183-02 que aprueba la Ley
Monetaria y Financiera de fecha 21 de noviembre de 2002; (i) los Articulos 8, 14, 15, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23 y 24 del Reglamento de Proteccién al Usuario de los Productos y Servicios
Financieros, aprobado por la Junta Monetaria mediante Primera Resolucién de fecha 5 de
febrero de 2015 y sus modificaciones; (i) asi como las demds Normas Generales para la
proteccion de los derechos del consumidor, tiene a bien comunicar la No Objecién a su
contenido, con la observacion de que la presente decision no exime a la entidad de cumplir
con los requerimientos legales y regulatorios a los que esté supeditada su implementacion.

La referida no objecién se otorga sin renuncia de la facultad de esta Superintendencia de
Bancos de determinar y disponer en el futuro modificaciones de cualquier cl@usula, en caso de
que, al amparo del Reglamento de Proteccién al Usuario de los Productos y Servicios
Financieros y demds disposiciones vigentes en ese momento, sea identificada o considerada
como abusiva o no transparente para el usuario.

Aprovechamos para remitirles, debidamente sellada la versién final del citado documento, con
la observacion de que ha de incorporarse al pie del mismo la siguiente leyenda: “Cldausula
aprobado por Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. de fecha
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Este documento deberd ser utilizado a partir de la recepciéon de la presente. Cumplimos
recordandoles que el referido documento debe estar en consonancia con los Manuales de
Procedimientos, Politicas y Controles relativos a la gobernabilidad interna de la entidad.*

Para toda informacién u orientacion adicional, nos reiteramos a su disposicion.

Atenta

6n Martinez

ficina de Servicios y Proteccidn al Usuario
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C.C. Direccién Supervision I
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CONTRATO PRESTAMO COMPRA-VENTA E HIPOTECA
FIDEICOMISO INMOBILIARIO

ENTRE

DE UNA PARTE, LA ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y PRESTAMOS, RNC 415000175Institucion
organizada de acuerdo con las disposiciones de la Ley No. 5897 de fecha 14 de Mayo de 1962, con asiento social
principal en la calle Duarte Esq. Sanchez de la ciudad de Bani, Provincia Peravia, Republica Dominicana (y con su
sucursal en la ciudad de ) representada por su Gerente General, sefior HAkok kAKX kXXX %X Dominicano, mayor
de edad, soltero, Funcionario Bancario, domiciliado y residente en la ciudad de FERRREEERE . Provinclg ¥xexkxiorioe

portador de la cédula personal de identidad y electoral No. xHdRRARRKXE quien en lo adelante se denominara "LA
ASOCIACION.

, NACIONALIDAD DEUDOR, mayor de edad, ESTADO CIVIL DEUDOR, titular de la Cédula
de Identidad y Electoral No. ID DEUDOR, con domicilio y residencia en DIRECCION DEUDOR; quien en lo
adelante del presente contrato se denominard EL DEUDOR o por su propio nombre;

FIDEICOMISO ; Registro  Nacional de Contribuyentes (RNC) nlmero
, persona debidamente representada por su administradora que es la FIDUCIARIA
, sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana,
inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el nimero , con domicilio social en

, debidamente representada por , el sefor ;
NACIONALIDAD, mayor de edad, ESTADO CIVIL, titular de la Cédula de Identidad y Electoral No. ID, con
domicilio y residencia en DIRECCION; INDICAR DOCUMENTO QUE AUTORIZA, quien (es) en lo adelante y
para los fines de este contrato se denominard EL PROPIETARIO;

; sociedad de comercio, constituida y organizada de conformidad
con las Leyes de la Republica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
Nam. y Registro Mercantil Num. con domicilio social en
debidamente representada por , €l sefior , NACIONALIDAD, mayor de
edad, ESTADO CIVIL, titular de la Cédula de Identidad y Electoral No. ID, con domicilio y residencia en
DIRECCI(JN; INDICAR DOCUMENTO QUE AUTORIZA, quien en lo adelante y para los fines de este contrato
se denominara LA CONSTRUCTORA/FIDEICOMITENTE.

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:
I. REGLAS DE INTERPRETACION
ARTICULO 1. Este Contrato deberé ser interpretado conforme los criterios que se detallan a continuacion:

a) Las palabras que indican el singular incluyen el plural, y viceversa; las palabras que impliquen cualquier
género incluyen el género opuesto, y las referencias a una persona incluyen a sus sucesores y cesionarios
autorizados;

b) Toda referencia a dias, incluyendo, pero no limitado a dias de pago o de cumplimiento de cualquier otra
obligacion, se refiere a dias calendario de la Republica Dominicana, a menos que el texto indique lo contrario;
c) Donde se hagareferéncia, al término “Contrato”, “Acuerdo”, “Convenio”, “Acto” o cualquier otro sinénimo,

habra de ente ,'\ que se refiere‘al presente documento, salvo que se especifique lo contrario;
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d) Los encabezados de los Articulos y de los Parrafos se incluyen para fines de conveniencia y referencia
unicamente, en el entendido de que los mismos no pretenden limitar o afectar la interpretacion del texto a que
anteceden, por lo que en consecuencia tiene referencia el referido texto;

e) Los términos establecidos en este Contrato, vencidos en dias no laborables en la Repiblica Dominicana,
deberan considerarse como validos, en su fecha de vencimiento y el pago realizado en el dia habil siguiente no
entrafia penalidad contra EL DEUDOR.

f) Cuando EL DEUDOR se trate de una persona fisica, las partes convienen y acuerdan que no tendran

aplicacion las clausulas, términos y condiciones establecidos en el presente contrato para el caso de los clientes
persona moral.

ARTICULO 2. DEFINICIONES

a) Cambio Material Adverso: significa, con relacién a una persona fisica o moral, cualquier accién, evento,
omision, efecto o situacion de cualquier naturaleza, que afecte la condicién financiera, las operaciones de negocios,
los bienes e ingresos de EL DEUDOR o la capacidad de esta para ejecutar las obligaciones puestas a su cargo en
este Contrato;

b) Contrato, Convenio, Acto o Acuerdo: significa e incluye el presente Contrato de Préstamo, incluyendo
todos sus anexos, los cuales forman parte integrante del mismo, asi como los demas documentos accesorios y
pagarés, en cada caso segln fueren enmendados o de otra manera modificados periddicamente, conforme las
disposiciones establecidas contractualmente;

C) Documentos Corporativos Legales: significa los documentos constitutivos, estatutos y autorizaciones
vigentes ademas de los acuerdos o pactos entre accionistas, asi como todo acuerdo o resolucidn adoptada por las
mismas y todo poder o autorizacion emitido en relacion con la Facilidad y con el presente Contrato.

d) Eventos de Incumplimiento: significa la no satisfaccién por parte de EL DEUDOR, de las obligaciones
puestas a su cargo en virtud del presente Contrato; )

e) Facilidad: significa el crédito concedido por LA ASOCIACION a favor de EL DEUDOR, de conformidad
con los términos y condiciones pactados en el presente Contrato;

f) Garantias: Aquellas Garantias Reales o personales que servirdn para garantizar el préstamo de que se
trate y que quedaran consignadas en el presente contrato ya sea por EL DEUDOR o un tercero.
g) Impuestos: significa todo impuesto, tasa, honorario, gravamen, obligacién o cargo de cualquier indole

(ya sea impuesto de retencion o deduccidn u otro) establecido por las autoridades gubernamentales de la Repuiblica
Dominicana;

h) Obligaciones: se refiere a las obligaciones que asume EL DEUDOR frente a LA ASOCIACION con
respecto a: (a) el pago de la Facilidad, avances, pasivos y obligaciones de cualquier naturaleza, adeudadas por EL
DEUDOR a LA ASOCIACION de forma directa o indirecta, absolutas o contingentes, vencidas o por vencer,
existentes o futuras, incluyendo todos los intereses, honorarios, cargos, costos, gastos que puedan ser cargados a
EL DEUDOR conforme el presente contrato y que corren por cuenta y autorizacion de EL DEUDOR; (b) el pago
de cualesquiera y todos los montos avanzados por LA ASOCIACION por cuenta de EL DEUDOR; (c) los gastos
y honorarios, justos, razonables y proporcionales a la complejidad e importancia de la materia y monto en discusidn,
que fueren necesarios para hacer cumplir las obligaciones de EL DEUDOR establecidas en este Contrato,
incluyendo los gastos y honorarios necesarios para la inscripcion y ejecucion de posibles garantias reales y/o
prendarias; (d) cualesquiera otras obligaciones establecidas en este Contrato o alguno de los documentos
accesorios al mismo, incluyendo, pero no limitdndose a, pagarés, declaraciones, acuerdos de prorroga y enmiendas;
en el entendido de que los gastos relativos a la inscripcién de la garantia accesoria al presente contrato se
encuentran incluidos en el Tarifario de LA ASOCIACION.

II. DE LA VENTA

ARTICULO 3. OBJETO DEL CONTRATO: EL PROPIETARIO por medio del presente acto VENDE, CEDE Y
TRASPASA, con todas las garantias ordinarias de Derecho, sin ningun tipo de limitacidn ni reserva, a favor de EL
DEUDOR, quien acepta, el inmueble de su propiedad que se describe a continuacidn:

INCLUIR DES] ‘o' / Pqtg en lo adelante se define como "El Inmueble”)
A -
2.1 EL PROPIETARIO juyéfifica su derecho de prﬁ"giedad sobre el inmueble descrito en virtud del ;
expedido en su favor por %gistr eflipulos = enfecha — - ——
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2.2 EL PROPIETARIO, por medio del presente documento, autoriza formal y expresamente al Registrador de

Titulos correspondiente a fin de que proceda a transferir el derecho de propiedad sobre el inmueble vendido a que
se refiere el presente contrato a favor de EL DEUDOR.

ARTICULO 4. DECLARACIONES DE EL PROPIETARIO CON RESPECTO AL INMUEBLE VENDIDO
MEDIANTE EL PRESENTE ACTO.- EL PROPIETARIO declara y garantiza a EL DEUDOR |lo siguiente:

1. Que tiene un derecho legal y legitimo sobre el inmueble vendido mediante el presente acto y que el mismo se

encuentra libre y fuera de cualquier ocupacion, embargo, cargas, gravdmenes o restricciones de cualquier
naturaleza;

2. Que no existe ninguna deuda pendiente ni contingente por ninglin concepto que afecte el inmueble y en
especial en lo relativo al pago del Impuesto de la Propiedad Inmobiliaria, Impuesto Sobre Activos cualquier tributo
municipal, cualquier otro tributo, tasa, cargo, impuesto o servicio de cualquier naturaleza que fuere;

3. Que el inmueble vendido se encuentra libre de todo gravamen o servidumbre (legal o convencional). Tampoco
existe ninguna oposicion a la realizacién de actos traslativos de la propiedad sobre el mismo, ni ha sido incoada por
ante tribunal alguno litis sobre terrenos registrados concerniente a dicho inmueble, o cualquier otra accion,
instancia, inscripcion o gravamen, ocupantes e intrusos, que afecte de manera directa o indirecta la propiedad o
posesion del inmueble vendido. EL PROPIETARIO adicionalmente acuerda indemnizar y mantener indemne a EL
DEUDOR de cualquier pérdida o dafio que resulte de cualquier gravamen, oposicién o cualquier otra clase de
documento, incluyendo en todos los casos, el reembolso de todos los gastos y costos legales, asi como los
honorarios de abogado en que EL DEUDOR deba incurrir en defensa de sus derechos. En caso de cualquier
contingencia o posible inscripcion, de perturbacion de cualquier tercero que alegue tener derechos o de cualquier
perturbacion a EL DEUDOR, EL PROPIETARIO declara hacerse responsable y otorga la garantia del vendedor
prevista en los articulos 1626 y siguientes del Cddigo Civil;

4. Que es el unico responsable del pago de los impuestos, recargos, intereses Yy sanciones pecuniarias ocasionadas
por concepto de la falta de pago del Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IPI), Impuesto Sobre Activos, arbitrios
municipales y/o cualquier otro tributo que afecte directamente el inmueble vendido, que hayan surgido o hayan
sido ocasionados en la fecha o con anterioridad a la fecha del presente Contrato. EL PROPIETARIO
adicionalmente acuerda indemnizar EL DEUDOR por cualquier otro cobro que pudiese iniciar cualquier autoridad
gubernamental de la Republica Dominicana en contra de EL DEUDOR por los conceptos aqui indicados, incluyendo
en todos los casos, el reembolso de todos los gastos y costos legales, asi como los honorarios de abogado en que
EL DEUDOR deba incurrir en defensa de sus derechos; siempre que el hecho generador sea anterior a la fecha de
suscripcion del presente contrato.

5. Que debera entregar el inmueble libre de todo tipo de deudas de cualquier naturaleza, y declara que se hace

responsable ante cualquier reclamacion que pueda surgir en relacién con dicho inmueble que se haya originado
con anterioridad a la entrega del mismo;

6. Que la suscripcion y ejecucion del Contrato, la consumacién de la transaccidn, y la realizacion y el cumplimiento
de los términos y condiciones establecidos en el mismo por EL PROPIETARIO no es violatorio de ningun contrato,
ley, estatuto, reglamento u ordenanza, o alguna decision de un tribunal o autoridad gubernamental competente;

7. Que se compromete mediante el presente Contrato, a suscribir cualquier documento que sea necesario, en
favor de LA ASOCIACION o de EL DEUDOR a los fines de que EL DEUDOR pueda realizar la transferencia
definitiva del Inmueble vendido a su favor, tanto por ante la Direccién General de Impuestos Internos, como por
ante el Registro de Titulos del Departamento de , 0 el que corresponda en un futuro;

cumplimiento a los té os de este trato. Igualmente, las personas fisicas que firman el presente Contrato, en

LAS PARTES declar Wé fﬁdﬁpﬁcnd;s facultades, poderes y autorizaciones necesarias para otorgar y dar
nombre y repregp’gc%g; cada un %ﬁllas, declaran y garantizan que estan provistas de plenos poderes
otorgados por 'ggano pargrsuscribir el presente contrato en nombre de cada una de las entidades
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ARTICULO 5. PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO.- Las partes han convenido como precio de venta del

referido inmueble la suma de suma que sera pagada por EL DEUDOR de la manera
siguiente:
1. Un pago inicial de , entregado por EL DEUDOR en manos de EL

PROPIETARIO en fecha , por lo cual EL PROPIETARIO otorga a favor de EL DEUDOR el mas amplio
descargo legal y finiquito, por dicha suma y concepto.

2. Un segundo y ultimo pago ascendente a la suma de , que sera entregada por
LN en manos de EL PROPIETARIO en fecha contra entrega de toda la documentacion requerida
para lograr el depdsito de la documentacion de traspaso del inmueble por ante el Registro de Titulos
correspondiente y la hipoteca que se indica més adelante

ARTICULO 6. ENTREGA DE DOCUMENTOS CONCERNIENTES A EL INMUEBLE: EL PROPIETARIO ha
suministrado a EL DEUDOR en manos de LA ASOCIACION los documentos descritos a continuacidn:

1. Certificado de Titulo, Duplicado del Duefio o Carta Constancia matricula nimero , expedido
en su favor por el Registrador de Titulos en fecha ;

2. Original de la Certificacion de Impuesto de Propiedad Inmobiliaria (IPI) emitida por la Direccién General de
Impuestos Internos vigente;

3. Original de la Certificacion de Estatus Juridico del inmueble vigente;

4, Original de los comprobantes de pago de servicios comunes y cuotas de mantenimiento, cuando aplique;
5. Copia de la Cédula de Identidad y Electoral de EL PROPIETARIO o0 su representante, asi como toda la

documentacion corporativa que fuera requerida.

ITI.DEL FIDEICOMISO

ARTICULO 7. Del Proyecto de Construccion.- EL DEUDOR acepta y reconoce que el proyecto de viviendas
de desarrollo bajo el régimen de fideicomiso, figura instituida por la Ley 189-11, sobre Desarrollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la Repulblica Dominicana, y sus Reglamentos de aplicacion, asi como que
FIDUCIARIA XXXXX, xxxxxx., es la sociedad designada como fiduciaria y administradora del Fideicomiso para el
Desarrollo del Residencial XXXXXX, Patrimonio auténomo cuyo objeto es recibir y administrar los recursos aportados
por los compradores de viviendas para el desarrollo y ejecucion del Residencial XXXXXXXX.

7.1 EL DEUDOR acepta y reconoce que no obstante la firma de referido contrato de fideicomiso, respecto del
Residencial XXXXXXXX, LA CONSTRUCTORA, es la Unica responsable de: 1) La construccion, promocion,
supervision, gerencia, venta y desarrollo del Residencial. 2) La calidad de las viviendas construidas en este
Residencial. 3) Los vicios de construccion que puedan ser detectados en el Residencial o en las unidades
habitacionales que conforman el mismo. 4) Los aspectos técnicos, econdmicos o comerciales del Residencial. 5) La
titularidad o cargas y gravamenes que pudieran pesar sobre el inmueble en el cual se construye el Residencial. 6)

del cumplimiento de obligaciones legales o contractuales que haya asumido frente a los Compradores, sea en virtud
de los contratos suscritos al efecto o de la ley.

7.2 EL DEUDOR acepta y reconoce que cualquier reclamacion descrita en el presente articulo y en el parrafo
anterior deberd ser dirigida contra el fideicomiso o, en su defecto, contra LA CONSTRUCTORA.

7.3 De igual forma EL DEUDOR acepta y reconoce que la gestion de FIDUCIARIA XXXXXXX se asimila a |a
de un gestor profesional, por tanto, la tramitacidn ante la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) de la
solicitud de compensacién del Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) de
conformidad con las disposiciones de la Ley 189-11, en beneficio de los compradores que califiquen, es una
obligacion de medio y no de resultado, ¢ iy Cig
AN

EL DEUDOR declara, acepta Eéc\onoce que fue in(fo ado por FIDUCIARIA xxxxxxxxx., que de ser beneficiado
con el Bono o Compensacidficde Vivigrdz j %o, la vivienda debera ser habitada por EI Comprador, sus
ascendientes, descendient: 0 colf 8 un primer grado, '.”?. gygi_gnqo_ggf gqugi‘la_r o transferir la
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referida vivienda, durante un periodo minimo de 5 afios. De igual modo acepta y reconoce que en caso de no
cumplir con lo requerido, quedara obligado a devolver el monto otorgado por concepto de la referida compensacion,
siendo este monto prorrateable de manera lineal por cada afio o fraccion de afio transcurrido, de conformidad con

las disposiciones establecidas en la Norma General 002-2016, que modifica la norma 01-25 sobre el cumplimiento
de deberes y obligaciones tributarias del fideicomiso.

7.4 Responsabilidad De La Fiduciaria. El presente contrato conjuntamente con sus anexos, constituye el
conjunto de términos, condiciones y obligaciones del acuerdo arribado por LA CONSTRUCTORA y EL DEUDOR
obligandoles a lo expresamente pactado y a todas las consecuencias que se deriven de la buena fe, la equidad, el
usoy la Ley. LA CONSTRUCTORA y EL DEUDOR declaran y reconocen, de manera conjunta, que todo convenio,
acto, acuerdo o contrato, verbal o por escrito, realizado entre, LA CONSTRUCTORA y EL DEUDOR o cualquier
otro tercero, en relacion con El Inmueble, su unidad de Parqueo vy el Fideicomiso, y sin el consentimiento expreso
y por escrito de EL PROPIETARIO, no surtird efectos juridicos para ésta entidad. Por lo tanto, LA
CONSTRUCTORA se compromete a mantener indemne y libre de responsabilidad civil, penal, laboral, o de
cualquier otra naturaleza a EL PROPIETARIO y a LA ASOCIACION v éstas no seran responsables por las
obligaciones, derechos y responsabilidades expresamente establecidas en dichos acuerdos. LA CONSTRUCTORA
deberd responder por EL PROPIETARIO y LA ASOCIACION en caso de cualquier tramite, reclamacion,
demanda, judicial o extrajudicial, que sea interpuesto en su contra o que le sea notificado en ocasion a los referidos

acuerdos suscritos por LA CONSTRUCTORA sin la autorizacidn expresa y por escrita de EL PROPIETARIO y LA
ASOCIACION.

75 Del Reglamento de Condominio. EL DEUDOR declara y reconoce que la compra del Inmueble y su unidad
de parqueo, implica adhesion a la Declaracion de Condominio y Reglamento de Copropiedad y Administracion del
Proyecto, la cual regulara los derechos y obligaciones de los copropietarios, asi como las resoluciones, reglas vy
normas dictadas por los organismos competentes en virtud del referido reglamento, asi como de la Ley 5038, sobre
Régimen de Condominios, copia del cual ha sido entregado a EL DEUDOR por LA CONSTRUCTORA.

IV. DEL PRESTAMO

ARTICULO 8. Monto del Préstamo.- EL DEUDOR recibe de LA ASOCIACION en calidad de préstamo la
cantidad de PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$ ), EL DEUDOR ha destinado' para completar el precio de compra del inmueble objeto de
este contrato. EL DEUDOR autoriza a LA ASOCIACION a desembolsar dicha suma por cuenta de él para el objeto

indicado una vez el presente contrato se deposite, para fines de inscripcién, en el Registro de Titulos del
Departamento correspondiente.

ARTICULO 9. Intereses.

Intereses. Fl préstamo objeto del presente contrato devengard intereses calculados sobre la base de un (1) afio
de trescientos sesenta (360) dias, con una tasa fija por el tiempo que dure el préstamo, del POR CIENTO

(__%) ANUAL, contados a partir de la fecha del desembolso, y pagaderos mensualmente sobre los saldos insolutos
del mismo.

Revision de la Tasa de Interés. Queda convenido entre las partes que una vez llegado el término del plazo
antes indicado, la tasa de interés sera revisada cada , , por lo que aumentara o disminuira
siempre y cuando la tasa de interés de LA ASOCIACION para préstamos de la misma naturaleza sea diferente a
la establecida en el periodo anterior y sin que sea necesario suscribir al efecto ninglin otro acuerdo. La falta de
objecion por parte de EL DEUDOR implicara aceptacion de la nueva tasa. En caso de objecién, EL DEUDOR
debera comunicarlo por escrito a LA ASOCIACION con acuse de recibo, y de no llegar a un acuerdo, dispondra
de un plazo de treinta (30) dias contados a partir de la notificacion del cambio de tasa para cancelar la suma

adeudada en capital, intereses, seguros y accesorios, a la tasa prevaleciente hasta el momento de la notificacion
del cambio.

wde interés. LA ASOCIACION comunicara cualquier variacion en la tasa

itg; con fta (30) diasde anticipacion a su efectividad, por cualquier via fehaciente, tales como
f gnico j , o@ lquier canat-directo-dispontbte;-sin-perjticio-de cualquier otro medio
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que adicionalmente LA ASOCIACION disponga y sea previamente informado a EL DEUDOR, quien se
compromete y obliga a pagar a LA ASOCIACION los ajustes en la tasa de interés al vencimiento del indicado
plazo, salvo que EL DEUDOR salde el préstamo dentro del referido plazo.

ARTICULO 10. Término y Forma de Pago. EL DEUDOR se obliga a pagar a LA ASOCIACION la cantidad

sefialada de PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$ ), en el
término de ( ) afios, mediante el pago de ( ) cuotas de
(RD$ ), 1as cuales comprenderan el pago de los intereses, capital y gastos de seguros

cuando apliquen, segun lo expresado en este acuerdo. Dichas cuotas serdn pagaderas en efectivo, cheque o
transferencia, cada mes, comenzando el pago a partir de un mes transcurrido y hasta la completa
amortizacion del capital de acuerdo con los términos de este contrato. En consecuencia, LA ASOCIACION
entrega a EL DEUDOR al momento de la firma del presente contrato la Tabla de Amortizacidn correspondiente.
EL DEUDOR deber3 efectuar los pagos por cualquiera de las vias fisicas o electrénicas disponibles.

10.1  Modalidades de Pago. Las cuotas periddicas de este préstamo deberan ser pagadas al vencimiento de
cada mes, contado a partir de la fecha efectiva del desembolso. Dichos pagos deberan ser realizados en cada

vencimiento en el domicilio de LA ASOCIACION o en cualquiera de sus sucursales, mediante las modalidades
siguientes:

a) En efectivo, en cheque o por transferencia desde cuentas en LA ASOCIACION o de otras entidades.

b) Por cargo a la cuenta de ahorro de EL DEUDOR, previa autorizacion expresa y por escrito de éste, siempre y
cuando exista disponibilidad que pueda ser debitada y aplicada a la cuota ya sea de manera parcial o total.

¢) Con las opciones del servicio pagos electrénicos provistos por LA ASOCIACION y a los que EL DEUDOR este
suscrito. A través del servicio de pagos electrénicos, EL DEUDOR no podré realizar abonos a capital de los
préstamos ni saldarlos; los cuales solo podran realizarse a través de las sucursales de LA ASOCIACION.

d) EL DEUDOR deberé realizar el pago de su cuota a través de (i) las sucursales de LA ASOCIACION, (ii) via
electrénica por internet o contestador automatico, (iii) desde otra entidad de intermediacion financiera a través
de LBTR, en los horarios autorizados para ello por LA ASOCIACION o el sistema LBTR, seg(in sea el caso; y
que han sido comunicados por LA ASOCIACION a EL DEUDOR.

e) Cuando el vencimiento coincida con un dia feriado o no laborable, EL DEUDOR debers realizar su pago en el
dia habil subsiguiente al vencimiento, siempre que dicho pago se efectle dentro de los horarios autorizados.

f) En caso de que el pago se efectie fuera de los horarios establecidos en este articulo o fuera de los horarios

especiales que por medios publicos haya notificado LA ASOCIACION, la cuota se considerara vencida y estara
sujeta a las penalidades estipuladas en el presente contrato.

102 Pagos mediante Cheques. Los pagos realizados por EL DEUDOR a LA ASOCIACION mediante cheques
se consideraran efectivos el dia en que los fondos correspondientes a los mismos estén disponibles y se hagan efectivos
los pagos correspondientes. Queda expresamente entendido que es responsabilidad exclusiva de EL DEUDOR que los
cheques tengan la debida provision de fondos para no incurrir en cargo por cheque devuelto conforme Tarifario Vigente
de LA ASOCIACION al momento de producirse la insuficiencia de fondos. DEUDOR se compromete el mantenerse
pendiente de los cargos a cuenta que puedan realizarse de conformidad con lo pactado en este Contrato, pues los
mismos pueden reducir el balance de su(s) cuenta(s), por lo que deben tomar las medidas de lugar para evitar expedir
cheques u ordenar transferencias que carezcan de la debida provision de fondos.

10.3  Pagos Via Transferencia. EL DEUDOR reconoce y acepta que los pagos enviados a LA ASOCIACION a
través de plataformas transaccionales de otras entidades de intermediacidn financiera seran acreditados en la fecha y
hora de recepcion de la transaccion electrdnica en los sistemas de LA ASOCIACION, independientemente de la fecha
y hora de realizacion de la transaccion de que se trate. Como consecuencia de lo anterior y siempre que no se verifique
falta imputable a LA ASOCIACION, los pagos recibidos de manera tardia no estaran sujetos a reversion de cargos
por mora, sin perjuicio del derecho de Iehrectamacién de EL DEUDOR.
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este consiente en que sobre el inmueble objeto del presente contrato se inscriba una hipoteca en primer rango a
favor de LA ASOCIACION, quien acepta, sobre el inmueble que se describe seguidas. Esta hipoteca igualmente
recae sobre: TODO EL EQUIPO SANITARIO Y OTROS, cuando aplique.

11.1  Mejoras y Construcciones edificadas sobre el inmueble hipotecado.- La hipoteca grava no
solamente las construcciones y mejoras actualmente existentes sino también las que en lo sucesivo se construyan,
hagan o edifiquen en dicho (s) inmueble (s) por el actual duefio y deudor hipotecario o cualquier otra persona.

11.1.1 EL DEUDOR por este mismo contrato, autoriza y solicita al Registrador de Titulos correspondiente, a inscribir
la garantia hipotecaria acordada en el presente Contrato, y conjuntamente con la misma, una anotacién tendente
a que se impida el registro de nuevas cargas convencionales sin la previa autorizacion por escrito de LA
ASOCIACION, quedando entendido que una vez inscrita esta clausula en los certificados de titulo o constancias
correspondientes de los Inmuebles en garantia al tenor de este Contrato, LA ASOCIACION podra plantear en

cualquier estado de causa o instancia la inoponibilidad con relacién a él de los actos realizados en violacion a esta
cldusula.

11.2  Extension de la Hipoteca en el Espacio. La hipoteca consentida en virtud del presente Contrato

comprende todas las mejoras existentes y que en lo sucesivo se edifiquen en los Inmuebles por su actual duefio,
herederos, cesionarios o causahabientes, a cualquier titulo, conforme a las disposiciones del articulo 2114 del
Codigo Civil. En este sentido, la presente hipoteca, no sélo recae sobre los Inmuebles descritos en este Contrato,

sino también sobre los elementos considerados como inmuebles por destino incluyendo todas las maquinarias e
instalaciones.

11.3  Impuestos y Otros. EL DEUDOR se compromete a pagar y mantener sin retrasos los impuestos que
recaen sobre los Inmuebles constituidos en garantia como son el Impuesto sobre Propiedad Inmobiliaria (IPI) o el
Impuesto sobre Activos (ISA), segiin corresponda; y cualquier otro impuesto actualmente aplicable o por aplicarse
en el futuro o que fuere creado en lo sucesivo y tenga que ver con los Inmuebles que garantizan sus Obligaciones

bajo el presente contrato; asi como del pago de las cuotas de mantenimiento que aplicaren, recogida de basura,
agua, luz, y tasas municipales.

11.4 Tasaciones. Queda establecido, que durante la vigencia de este contrato, las actualizaciones de las
Tasaciones, quedan a cargo y a solo costo del propietario o deudor, las cuales se realizaran caga () afos
(meses). De igual forma el propietario del inmueble o deudor Autoriza a LA ASOCIACION PERAVIA DE
AHORROS Y PRESTAMOS, a efectuar la Tasacion del inmueble por su cuenta, pudiendo la institucion gestionar
el pago del costo de la misma, directamente al el propietario del inmueble o deudor o debitar de su cuenta de
ahorros dicho pago. Una vez realizada la tasacién y cumplido el pago, ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y
PRESTAMOS se compromete a entregar los documentos que justifiquen las diligencias para realizadas para la
ejecucion de lo planteado.

De conformidad con el Articulo 68, literal c) del Reglamento de Evaluacion de Activos, la tasacién de los inmuebles
dados en garantia serd actualizada conforme el monto del valor asegurado por una compaiiia de seguros,
debidamente autorizada por la Superintendencia de Seguros de conformidad con el Reglamento de Evaluacion de
Activos. Cuando deban efectuarse tasaciones requeridas por la Superintendencia de Bancos, su costo correra por
cuenta de LA ASOCIACION.

11.5 Ejecucién de la Garantia. LA ASOCIACION est3 facultado a ejecutar la hipoteca, sujeto a los términos,
condiciones y procedimientos previstos en la ley, en este contrato y en los casos que proceda a tales fines podra
otorgar poder de representacion para la ejecucion de embargo de los Inmuebles hipotecados por el saldo insoluto
a la fecha de que se trate, mas los intereses, mora y gastos de seguro cuando aplique y demas gastos que estuvieren
pendientes de pago conforme este acuerdo y las que estuviere EL DEUDOR obligado a pagar de acuerdo a lo
estipulado en este Contrato; pudiendo LA ASOCIACION constituir abogados y auxiliares judiciales cuando fuere
necesario para la cabal ejecucion de la garantia hipotecaria y cobro de las sumas adeudadas.

QLVEN(, . . .
'enaciénftt.)DEU DOR reconoce que le esta prohibido enajenar, vender, alquilar,
ros los Inmuebles dados en hipoteca conforme a este Contrato,
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11.7 Transformacién de la Garantia. Los bienes dados en hipoteca no podran sufrir modificaciones, sin el
consentimiento por escrito de LA ASOCIACION, salvo en casos que la preservacion de los Inmuebles lo exija.

11.8  Inspecciones. LA ASOCIACION podra, a través de sus empleados o profesionales contratados, hacer
inspecciones sobre los inmuebles dados en garantia con la frecuencia que determine, y en dias Laborables, dando
aviso previo a EL DEUDOR con al menos tres (3) dias de antelacion al a fecha de inspeccién, para percatarse del
estado de mantenimiento de los Inmuebles, debiendo EL DEUDOR permitir el acceso a los inspectores designados
por LA ASOCIACION a estos fines. EL DEUDOR se comprometen a dar acceso a los Inmuebles a cualquier
funcionario, o mandatario de LA ASOCIACION debidamente identificado, a fin de que se lleven a cabo las
inspecciones mencionadas.

11.9  Autorizacion para custodiar Certificado de Titulo.- EL DEUDOR al momento de la firma del presente
contrato autoriza al Registro de Tftulos,del Departamento Correspondiente, a que una vez se realice las inscripciones
de lugar entregue a LA ASOCIACION el Certificado de Titulo (Duplicado de Duefio) que se expida. Queda
entendido entre las partes, que LA ASOCIACION se compromete y obliga a dar aviso a EL DEUDOR de que se
ha retirado el Certificado de Titulo Duplicado del Duefio y entregar dicho documento en manos de EL DEUDOR,
a su primer requerimiento.

11.10 Expropiacién de Inmueble hipotecado. Se conviene expresamente en que si parte o la totalidad del
(de los) inmueble (s) dado (s) en hipoteca por el presente acto es expropiado por el Estado Dominicano o por
cualquier organismo competente, o vendido de grado a grado, el precio que se pague por dicho (s) inmueble (s)
sera entregado por el expropiante o adquiriente a LA ASOCIACION para aplicarlo al pago de los valores que por
concepto de este acto adeudare EL DEUDOR a LA ASOCIACION. En consecuencia, en caso de que se produzca
esa expropiacion, EL DEUDOR autoriza expresamente desde ahora al expropiante o adquiriente a entregar
directamente a LA ASOCIACION los valores provenientes del precio de dichas operaciones.

11.11 Obligaciones del deudor respecto de la garantia: EL DEUDOR se compromete formalmente;

a) A dar aviso inmediato por carta con acuse de recibo o por cualquier medio que permita hacer constar acuse de
recibo a LA ASOCIACION de cualquier dafio material que por fuego u otro accidente sufran los Inmuebles
dados en garantia.

b) A no constituir ninguna otra hipoteca, gravamen ni servidumbre sobre los Inmuebles sin el consentimiento
previo y por escrito de LA ASOCIACION.

¢) A no vender, donar, ni de ninguna otra forma ceder o traspasar los Inmuebles hipotecados, a persona alguna
sin haber obtenido el consentimiento previo y por escrito de LA ASOCIACION.

11.12.1 LA ASOCIACION queda facultado expresamente a requerir del Registrador de Titulos correspondiente,
las inscripciones de las variaciones que se produjeren en las tasas de intereses del Préstamo otorgado a traves de
este Contrato, mediante simple carta o instancia dirigida a dicho Registrador, quien por este medio queda expresa

y formalmente autorizado a realizar estas inscripciones en los Certificados de Titulo que amparan el derecho de
propiedad de los Inmuebles hipotecados.

VI. COBROS

ARTICULO 12. Cobros. EL DEUDOR reconoce y acepta que LA ASOCIACION podra utilizar todas las vias
legalmente permitidas para obtener el pago del préstamo en gastos, seguros que aplicaren, mora, interés y capital,
pudiendo para ello contratar asesores de cobro, retener abogados, asimismo podra disponer y/o contratar servicio

de llamadas de cobro, comprometiéndose para ello a respetar los horarios de contacto a EL DEUDOR legalmente
permitidos en la Republica Dominicana.

12.1  Autorizacién de DéEi;gg..EL,DEUDOR autoriza y faculta expresamente a LA ASOCIACION a cobrarse

en cualquier momento de.las cuentas o "c&@[quier otro titulo vigente acreditado o perteneciente a EL DEUDOR,
abierto en las oficinas >$A ASOCIACION, los valores correspondientes a las cuotas de capital, intereses, gastos
=
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de este contrato. En caso de que se efectlie la compensacién segun lo anteriormente indicado, LA ASOCIACION
notificara por escrito a EL DEUDOR, detallando la forma en que fueron aplicados los pagos.

12.2  Insuficiencia o Indisponibilidad De Fondos. En caso de que las cuentas de EL DEUDOR no tuviesen los
fondos suficientes para poder cargarles los pagos completos de cualesquiera obligaciones por concepto de capital,
intereses, moras, gastos y otros conceptos derivados del presente Contrato, o en el caso de que los fondos depositados
en las mismas se encuentren retenidos por efecto de embargos u oposiciones a pago de cualquier tipo, LA
ASOCIACION no estara obligado a efectuar un cargo que resulte sélo en un pago parcial de la obligacion vencida, ni
tendra que dar aviso a EL DEUDOR de que sus cuentas carecen de fondos para efectuar el cargo, por lo que la
responsabilidad de EL DEUDOR de pagar todas las Obligaciones puestas a su cargo en virtud de este Contrato, en las
fechas de vencimiento acordadas, se mantendran sin ninguna alteracion; y cualquier penalidad o caducidad del término
de cualquiera de las obligaciones resultantes de este Contrato, sera de la responsabilidad Unica y absoluta de EL
DEUDOR, quien debera en todo momento tomar las medidas y precauciones necesarias para que el balance de su(s)
cuenta(s), permita efectuar a LA ASOCIACION, el cobro total de cualquier obligacion vencida por concepto de capital,
intereses, moras, gastos y demas accesorios derivados del prente contrato , 0 de lo contrario efectuar los pagos

directamente y por si mismos en las fechas de vencimiento de las Obligaciones contraidas en el presente Contrato y en
cualquier otro documento o acto accesorio al mismo.

12.3  Aplicacién De Los Pagos. Los pagos hechos por EL DEUDOR o cualquier otra persona, por cuenta de EL
DEUDOR, por concepto de valores adeudados se aplicaran de la manera siguiente y en el orden que estan listados, lo
cual sera notificado por LA ASOCIACION a EL DEUDOR cuando fueren aplicados:

a) A los pagos que hubiere avanzado LA ASOCIACION a terceros por cuenta de EL DEUDOR vy autorizados por
éste, para cubrir honorarios legales para perfeccionamiento del presente acuerdo, impuestos, gastos de seguro
cuando apliquen y demas accesorios aprobados por EL DEUDOR;

b) Alos intereses moratorios aplicables;

c) Alos intereses devengados y/o vencidos;

d) A los pagos de capital vencidos por orden de antigiiedad; ,

e) A las deudas que por cualquier otro concepto tenga EL DEUDOR frente a LA ASOCIACION conforme a lo
previsto en el presente contrato.

12.3.1 LA ASOCIACION comunicara la aplicacién de los pagos que se realicen por escrito, por cualquier via
fehaciente, tales como carta, correo electrénico, mensaje SMS, o cualquier canal directo disponible, sin perjuicio de
cualquier otro medio que adicionalmente LA ASOCIACION disponga.

12.4  Mora por Incumplimiento de Pago. Es expresamente convenido entre las partes que si el pago de (1)
una o mas cuotas se realiza en una fecha posterior a la fecha en la cual ella es pagadera EL DEUDOR estara
obligado a pagar la(s) cuota(s) atrasada(s) mas los intereses diarios devengados por el capital vencido no pagado,
y en adicion pagara por cada mes o parte de un mes una mora, un CUATRO (4%) por ciento mensual sobre la
cuota total excluyéndose las primas de seguro, conforme el por ciento estipulado en el Tarifario de LA
ASOCIACION puesto a disposicion de EL DEUDOR, acumulativa aplicable sobre las sumas pendientes de pago y
hasta tanto se efectle el pago total del monto en atraso, estipulacién que constituye una clausula penal a cargo de
EL DEUDOR. EL DEUDOR reconoce ademas que LA ASOCIACION se reserva el derecho de ajustar dicho
porcentaje para ajustarlo a las fluctuaciones del mercado, lo cual sera incluido en el Tarifario de LA ASOCIACION
e informado a EL DEUDOR para su conocimiento con treinta (30) dias de antelacion a la fecha de entrada en vigencia
del nuevo porcentaje. No obstante, LA ASOCIACION tendra la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota de
intereses y capital, con posterioridad a su fecha de pago o vencimiento, a manera de prérroga indefinida, y sin que ello
implique caducidad alguna del derecho de LA ASOCIACION de exigir en cualquier momento el pago total de los
valores adeudados en caso de atraso de dos (2) cuotas.

12.5 Pagos por adelantado: EL DEUDOR podra pagar por adelantado valores iguales o mayores a la cuota
mensual de su préstamo, las cuales sélo serén abonadas en la fecha de vencimiento de pago correspondiente a el
(a los) mes (es) pagad :-@gpo(erlantado. Si al momento de aplicar el pago, la cuota mensual ha sufrido
incrementos derivado d.gVEambios en I'Q{tasas de interés, cargos por seguros o cualquier otro cargo estipulado en
el presente contra .Qs&aceptado expresarfente por EL DEUDOR en el futuro, EL DEUDOR debera pagar a LA

ASOCIACION el {/alér fal has, om@tar la totalidad de fa cuota correspondiente:-Sj la cuota mensual ha
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disminuido como consecuencia de reduccion en las tasas, y gastos indicados anteriormente, el valor sobrante sera
abonado al saldo de capital de la proxima cuota exigible.

12.6  Abonos a Capital: EL DEUDOR podra realizar abonos a capital, sin ningin tipo de penalidad, los cuales
se traduciran, a opcion de EL DEUDOR, en una disminucion del (i) monto total de las cuotas a pagar mensualmente
por EL DEUDOR o (ii) del término de amortizacion del préstamo concedido en virtud del presente documento; en
el entendido expreso de que estas disminuciones son excluyentes la una de |a otra. EL DEUDOR reconoce y acepta
que LA ASOCIACION podra aprobar una penalidad por abonos a capital lo cual sera notificado a EL DEUDOR
con treinta (30) dias de antelacién a la fecha prevista para la entrada en vigencia de dicha penalidad y conforme
el Tarifario de Servicios vigente de LA ASOCIACION, cuya implementacion estd condicionada a la aceptacion
expresa de EL DEUDOR.

12,7  Pérdida del Beneficio del Término. Queda entendido entre las partes que la falta de pago de dos (2)
cuotas en su fecha de vencimiento hara perder a EL DEUDOR el beneficio del término y las condiciones que se le
otorgan para el pago de la suma adeudada en virtud del presente contrato, todo lo anterior, sin perjuicio del
derecho de LA ASOCIACION de exigir en cualquier momento el pago total de los valores adeudados por EL
DEUDOR luego de dos (2) cuotas de atraso, notificando por escrito a EL DEUDOR la rescisidn del contrato por

esta causa conforme lo acordado. El retraso de LA ASOCIACION en el ejercicio de este derecho no implica en
modo alguno renuncia o caducidad del mismo.

VII. SEGUROS

ARTICULO 13. Pélizas de Sequros.- EL DEUDOR se obliga a suscribir la (las) Pdliza (s) sefialada (s) mas
adelante, con la (las) Compafiia (s) de Seguro (s) aceptada (s) por EL ACREEDOR y seleccionada (s) por
EL DEUDOR, de las tres (3) compafiias de seguros autorizadas por EL ACREEDOR, y de las cuales se entrega en
manos de EL DEUDOR, los documentos relativos a la cobertura de las mismas; a saber:

a) Pdliza contra Incendio y/o Lineas Aliadas de la compafiia de Seguros No.
, Para cubrir estos riesgos respecto de las mejoras del (de los) inmueble (s) y de los equipos
que son hipotecados y que se describen anteriormente;

b)Pdliza Seguro de Vida de EL DEUDOR de la compafiia de Seguros No.

, que cubre el saldo insoluto del préstamo en caso de fallecimiento del deudor.

13.1  EL DEUDOR se obliga a pagar las primas de los seguros de las indicadas pdlizas que corresponden a la
cobertura de los riesgos sefialados. Las preindicadas pdlizas son delegadas en favor de LA ASOCIACION y en
dichas pdlizas se hara constar la delegacion operada, asi como su aceptacion por la (s) compafiia (s) aseguradora
(s) de que hara (n) en manos de LA ASOCIACION los pagos por siniestro para cubrir los créditos de LA
ASOCIACION contra EL DEUDOR en virtud del presente contrato, hasta el monto de dichos créditos. EL
DEUDOR se compromete a mantener la vigencia de las referidas pdlizas o a obtener y mantener otros seguros
equivalentes que fueren requeridos por LA ASOCIACION y que tuvieren estipulaciones a favor de este que se
ajusten a las clausulas del presente contrato, hasta el pago total de las obligaciones de EL DEUDOR resultantes
de este mismo contrato. EL DEUDOR declara que el pago a LA ASOCIACION, en virtud de la indicada pdliza de
seguro de vida, si los hubiere, consistirad en la suma que la tabla de amortizacion del préstamo consigne como el
balance adeudado por este, en la fecha de la defuncion, o sea el balance que adeudaria EL DEUDOR por este
préstamo si hubiere realizado todos los pagos a su cargo, hasta esa fecha, de acuerdo con este contrato. En
consecuencia, quedard a cargo de los herederos de EL DEUDOR el pago de cualquier deuda de EL
DEUDOR en virtud de este contrato que no quedare cubierta por dicho pago porque EL DEUDOR haya dejado de
efectuar el pago de cualquier cuota en la fecha indicada en este contrato o por cualquier otra causa. EL DEUDOR
declara que reconoce que la suma consignada en la Pdliza de Incendio y Terremoto es el valor de tasacion de las
mejoras del (de los) inmueble (s) hipotecado (s) asi como del equipo indicado anteriormente, al momento
de celebrarse el mismo y que esta pdliza no cubre plusvalia ni cualquier anexo o mejora que posteriormente se
hicieren a dicho (s) inmueble (s) y que el pago de la misma en caso de siniestro es por la suma proporcional a los
dafios ocurridos con respecto a la.totalidad-del valor asegurado del inmueble. El incumplimiento de cualesquiera de
los compromisos contraid ¢ EL DEUDOR' en este Articulo dard origen a las caducidades y consecuencias
previstas para incumplijaient obligacio de EL DEUDOR indicadas en el presente contrato. EL

oe. s
DEUDOR reconoce qu A tie?; icalidad de aseguradora, por 1o que fa-tnica-con la potestad de
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procesar las reclamaciones que sean recibidas, acoger y rechazar la ejecucion de determinada pdliza de sequro, es
la entidad aseguradora contratada por EL DEUDOR en este contrato, en ese sentido, EL DEUDOR descarga a LA
ASOCIACION de cualquier obligacién o responsabilidad que por dicha reclamacion pueda surgir, salvo cuando
exista falta imputable a LA ASOCIACION en el proceso de reclamacién. Sin perjuicio de lo indicado
precedentemente, LA ASOCIACION se compromete a entregar a EL DEUDOR el ejemplar de las pdlizas,
contratadas a su favor, y todos los documentos relativos a las coberturas, asi como tramitar con la compafiia

aseguradora cualquier solicitud interpuesta por EL DEUDOR v asistir al mismo cuando este asi lo requiera durante
el proceso.

13.2  El deudor podra optar por adherirse a otra(s) pélizas(s) de seguro(s) colectivas de las ofrecida(s) por LA
ASOCIACION, a cuyo efecto EL DEUDOR deberd firnjar los documentos de soporte relacionados con la
contratacion de la referida pdliza, debiendo LA ASOCIACION proceder a entregar en manos de EL DEUDOR, los
documentos relativos a la cobertura de la misma. La validez de la contratacidn estara sujeta a la aceptacion de EL

DEUDOR mediante la firma del documento que aplique conforme la Pdliza a contratar y cuya prima serd incluida
en la cuota del préstamo.

13.3  Cada Pdliza de seguro estara vigente a partir de la fecha de su emisién definitiva y EL DEUDOR se obliga
a mantener esa vigencia hasta el completo pago de sus obligaciones, mediante el pago de las cuotas
correspondientes a las primas de seguro, debiendo ademéas EL DEUDOR ser aceptado y asegurado por la compafifa
aseguradora. LA ASOCIACION queda autorizado a cobrar a EL DEUDOR las primas de Seguros conjuntamente
con los intereses que se pagaran mensualmente. LA ASOCIACION, se compromete a entregar a EL DEUDOR,
todos los documentos relativos a la contratacion y cobertura al momento de la contratacién de la pdliza, asi como
el ejemplar de la pdliza una vez adquirida.

VIII. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 14. Descuentos del Monto del Préstamo.- EL DEUDOR autoriza a LA ASOCIACION a descontar
directamente de la suma prestada con cargo al desembolso, el monto total de los gastos legales causados con
motivo del préstamo y de la hipoteca que por este acto otorga, si este no las hubiere pagado a LA ASOCIACION
antes o en ocasion de la firma de este contrato. LA ASOCIACION entrega a EL DEUDOR al momento de la firma
del presente contrato, una lista contentiva de los gastos ocasionados con motivo del cierre del préstamo. LA
ASOCIACION se obliga a entregar a EL DEUDOR a su primer requerimiento los documentos que justifiquen la
ejecucion de las diligencias que motiven los gastos antes indicados.

ARTICULO 15. Impuestos, Gastos Judiciales y Extrajudiciales.- Es obligacion de EL DEUDOR de pagar a
LA ASOCIACION, quien podra perseguir su pago por todas las vias legales, todas las sumas de dinero que tenga
que pagar a LA ASOCIACION por concepto de gastos judiciales y extrajudiciales asi como cualquier impuesto
con motivo de la ejecucion de las garantias aqui acordadas, honorarios razonables de asesores y abogados, costas
judiciales y otros similares en que LA ASOCIACION haya debido incurrir para recuperacion del crédito y sus
accesorios, LA ASOCIACION se obliga a entregar a EL DEUDOR a su primer requerimiento los documentos que
justifiquen la ejecucion de las diligencias que motiven los gastos antes indicados.

ARTICULO 16. De las Diversas Obligaciones de EL DEUDOR.. EL DEUDOR se compromete formalmente a:

1. Cumplir con todas las obligaciones de cualquier contrato presente o futuro de préstamo vigente con LA
ASOCIACION o cualesquiera otras entidades financieras o crediticias.

2. Notificar a LA ASOCIACION de cualesquiera préstamos y obligaciones en que incurra EL DEUDOR, asi como
garantias y fianzas que preste a favor de terceras personas durante la vigencia del presente contrato.

3. Notificar a LA ASOCIACION sobre la evacuacidn de cualquier fallo judicial, ain en primer grado contra EL
DEUDOR.

4. Mantener, llevar de manera regular y ordenada y remitir a LA ASOCIACION copia certificada de todos los
registros y libros de conformidgd tonlel Codigo de Comercio de la RepUblica Dominicana, la Ley No. 479-08 que

regula las Sociedades Coft Yiales en IQRépﬂblica Dominicana, la Ley de Registro Mercantil No. 3-02, y demas
ﬁ
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normativas legales vigefifes que le apliquen a comerciantes y empresarios, y que aconsejen las buenas normas de
contabilidad, para ma qt(‘e;ner correctaXodos los ingresos y egresos de sus operaciones;
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5. Suministrar a LA ASOCIACION, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que éste lo requiera,
cualquier informacion o documentos relativos a las cifras financieras y sobre los negocios de EL DEUDOR,
autorizando a sus mandatarios, empleados u oficiales a discutir dichos asuntos con los funcionarios que designe LA
ASOCIACION;

6. Implementar y mantener procedimientos internos y sistemas de control, de acuerdo a lo requerido por las leyes
de la Republica Dominicana, para facilitar el adecuado conocimiento de sus clientes y operaciones, con el objeto
de prevenir la realizacion de actividades consideradas sospechosas de conformidad con la Ley No. 155-17 sobre
Prevencion de Lavado de Activos Provenientes del Tréafico Ilicito de Drogas y Financiamiento del Terrorismo y que
puedan ser utilizadas como instrumento de Terceros para el lavado de activos, fraudes u otras formas de corrupcion
0 actividad ilicita; el incumplimiento de esta obligacién generara a favor de LA ASOCIACION el derecho a terminar
de manera inmediata el presente acuerdo, sin necesidad de puesta en mora o comunicacion previa de aviso salvo
informacion a EL DEUDOR de que se estara ejerciendo el derecho de terminacion anticipada, lo cual no generara
responsabilidad para LA ASOCIACION.

7. Cumplir con todas las leyes, regulaciones, sentencias, 6rdenes, decretos y resoluciones, asi como con todas las
restricciones impuestas por todas las entidades gubernamentales o autoridades, judiciales o administrativas,
aplicables a sus negocios, en especial las relativas al pago de impuestos o tributos, siempre que, en el caso de las
sentencias, ordenes, resoluciones o restricciones, éstas hayan adquirido el caracter de no recurribles y definitivas;
8. Obtener, mantener vigentes y cumplir con todas las autorizaciones estatales o gubernamentales requeridas
para que EL DEUDOR pueda llevar a cabo sus operaciones, negocios y actividades, y en general todas aquellas
autorizaciones que fueren requeridas para el debido cumplimiento de las disposiciones legales aplicables a las
actividades de EL DEUDOR;

9. No transferir, ceder o de cualquier forma traspasar total o parcialmente cualesquiera de los derechos y

obligaciones establecidos en el presente Contrato, sin el consentimiento previo y por escrito de LA ASOCIACION,
quien no lo denegaréa o demorara injustificadamente.

15.1 En caso de violacién de cualquiera de las obligaciones sefialadas en este acuerdo, se perdera de pleno derecho el
beneficio del término otorgado para el pago convenido, haciéndose exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado
en capital, intereses convencionales y moratorios, gastos y accesorios, y convirtiéndose en ejecutables las garantias

concedidas por este acuerdo, conforme la legislacidn vigente, lo anterior sin perjuicio de lo dipuesto en el Articulo 11.8
de este contrato.

ARTICULO 17. Suministro de Informacién Crediticia. EL DEUDOR autoriza expresa y formalmente a LA
ASOCIACION, a suministrar y recibir de los centros de informacién crediticda la informacidn patrimonial y
extrapatrimonial necesaria a los fines de evaluacion del crédito y mientras permanezca vigente el contrato, por parte
de otras instituciones suscriptores de dichos centros de informacion, reconociendo y garantizando que la revelacion de
dichas informaciones por parte de LA ASOCIACION y/o por los centros de informacion crediticia y/o por sus
respectivos empleados, funcionarios y accionistas no conllevara violacion a la Ley No. 172-13 sobre Proteccion de Datos
de Carécter Personal o a la Obligacién de Confidencialidad contemplada en la Ley 183-02 Monetaria y Financiera seguin
fuera modificada por la Ley 249-17 sobre Mercado de Valores,

ARTICULO 18. Fatca: EL DEUDOR autoriza formalmente, en caso de que devenga ciudadano o residente de los
Estados Unidos de Norteamérica durante la vigencia del presente contrato, LA ASOCIACION podré otorgar cualquier
informacion relativa a EL DEUDOR, sus productos con LA ASOCIACION a las autoridades de la Republica Dominicana
y/o de los Estados Unidos de Norteamérica para dar cumplimiento a la Ley FATCA (Foreign Account Tax Compliance

Act) que regula la provision de informacion personal financiera respecto de ciudadanos y/o residentes norteamericanos
para fines impositivos, conforme los acuerdos suscritos al efecto.

ARTICULO 19. Reglamento de Evaluacién Activos.- EL DEUDOR reconoce y acepta: a) Que mediante
Segunda Resolucion de fecha 28 de septiembre del 2017, sobre el Reglamento de Evaluacion de Activos, dictada
por la Junta Monetaria se establecieron normas en relacidn con los préstamos otorgados por las entidades de
intermediacion financiera para regular, evaluar, provisionar y castigar el comportamiento y la capacidad de pago
de los deudores, el nivel de las garantias y la calidad de los préstamos; b) Que de acuerdo a lo dispuesto en la
indicada Resolucion, LA ASQCIACION<iene la obligacidn de constituir provisiones de acuerdo al grado de deterioro
que sufran los créditos yRtedidos; c) Que‘eLincumpIimiento de las obligaciones puestas a su cargo en virtud del
presente contrato dejpféstamo, puede dar lugar a un grave perjuicio para LA ASOCIACI()N, el cual debe ser

compensado; vy d) Q_. n tafi sit @'én puede provocar-un aumento-en-la-tasa- de interés o que EL
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DEUDOR se comprometa y obligue a proveer a LA ASOCIACION de garantias reales o tangibles suficientes
para cubrir las provisiones.

ARTICULO 20. Prevencién De Lavado De Activos. EL DEUDOR declara, reconoce y acepta haber sido informado
por LA ASOCIACION de los lineamientos establecidos en la Ley No. 155-17 sobre Prevencion de Lavado de Activos
y Financiamiento de Terrorismo, quedando obligado a las regulaciones emanadas de la misma vy a los actos dictados
por las autoridades del sistema Monetario y Financiero. En consecuencia, EL DEUDOR se comprometen a suministrar
a LA ASOCIACION las informaciones que le sean solicitadas, de manera veraz y sin demora, reconociendo y
aceptando que el incumplimiento en estas obligaciones constituye una violacién del presente documento, lo cual
generara a favor de LA ASOCIACION la opcion de terminar de manera inmediata el mismo sin que ello implique

responsabilidad alguna para este Ultimo, en cuyo caso LA ASOCIACION procedera a notificar por escrito su decision
con indicacion del motivo.

ARTICULO 21. Cesi6n de Contrato.- Queda convenido entre las partes que LA ASOCIACION podra ceder el
crédito resultante del presente contrato, asi como los derechos sobre la garantia hipotecaria otorgada a su favor,
valiendo el presente contrato como consentimiento de EL DEUDOR a dicha cesion. Asimismo, EL DEUDOR
reconoce y acepta que LA ASOCIACION podra, si asi lo estimare conveniente y previo cumplimiento de las
disposiciones de la Ley para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Replblica Dominicana y
sus Reglamentos, incluir este crédito en un proceso de venta de cartera para fines de titularizacion.

ARTICULO 22. Recordatorio De Pago No Vencido. Queda entendido entre las partes que en virtud a lo
establecido en la Resolucion No. 010-16, Articulo Tercero, Pérrafo II, del Instituto Dominicano de las
Telecomunicaciones (INDOTEL,) que aprueba la Norma para el Uso de los Servicios Publicos de Telecomunicaciones
para fines de Cobro de Deudas, EL DEUDOR acepta y autoriza, mediante el presente documento, que LA
ASOCIACION programe llamadas de Recordatorio de Pago No Vencido. Asimismo queda entendido entre las
partes, que si durante la vigencia del presente contrato EL DEUDOR no desea continuar recibiendo este servicio
debera notificarlo por escrito a LA ASOCIACION con treinta (30) dias de anticipacion.  De igual forma, si EL
DEUDOR no desea recibir llamadas a su lugar de trabajo por parte de LA ASOCIACION, o Representantes
autorizados, debera notificarlo por escrito a este, debiendo LA ASOCIACION descontinuar las mismas el dia de la
solicitud.

ARTICULO 23. Disposiciones Miscelaneas. Con la suscripcion del presente contrato Las Partes reconocen y
aceptan lo siguiente:

a) Enmiendas: Ninguna enmienda ni renuncia de alguna disposicién del presente Contrato, ni consentimiento
de ninguna modificacion por parte de EL DEUDOR sera efectiva, a menos que la misma se haga por escrito y sea
firmada por LA ASOCIACION, en el entendido de que entonces dicha renuncia o consentimiento tendra vigencia
Unicamente en la instancia especifica y para el objetivo especifico por el cual fuera concedido;

b) Fallecimiento: Para poder realizar la reclamacion en caso de fallecimiento del DEUDOR, el préstamo debe
estar al dia en el pago de sus cuotas. Si por causa justificada |a compafiia aseguradora no acepta la reclamacion,
se gestionara el pago del préstamo con los herederos o familiares directos del DEUDOR fallecido, en caso de no
obtenerse, se iniciara con el proceso de ejecucién conforme aplique.

C) Compensacion y Gastos: EL DEUDOR se compromete a compensar y mantener indemne a LA
ASOCIACION contra todo reclamo, pérdida y responsabilidad (incluyendo, pero no limitdndose a impuestos
producto de, u originado por el presente contrato, incluyendo sin limite la ejecucidn del presente contrato,
exceptuando aquellos reclamos, pérdidas o responsabilidades resultado de la negligencia, falta o dolo de LA
ASOCIACION. EL DEUDOR deberé pagar a LA ASOCIACION las sumas por concepto de la totalidad de los
gastos razonablemente incurridos por LA ASOCIACION, incluyendo los honorarios y gastos razonables de sus
asesores legales y de cualquier experto y/o agente, en conexion con: (ii) el ejercicio o la ejecucién de cualquiera
de los derechos de LA ASOCIACION bajo el presente contrato; o, (iii) el incumplimiento o (ii) la inobservancia por
parte de EL DEUDOR de cua "Eﬁ(‘ 1as disposiciones del presente contrato. A requerimiento de EL DEUDOR,
LA ASOCIACION pon isposicio d’%}éste los documentos que justifiquen las diligencias que motivaron los
gastos consignados e:ricg%te aﬁipite.
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d) Notificaciones: Todas las notificaciones, solicitudes y aprobaciones que se relacionen con este contrato,

para surtir efectos, deberdn ser por escrito; y las partes convienen y acuerdan que todas la notificaciones de LA
ASOCIACION a EL DEUDOR seran realizadas via comunicacion escrita, correo electrénico, SMS, volante de pago,
y cualquier otro medio que LA ASOCIACION decida implementar en el futuro similar a los anteriores.

e) Eleccion de Domicilio: Para la ejecucion de este contrato las partes hacen la siguiente eleccién de domicilio:

- LA ASOCIACION, en su oficina ubicada en la

Yy
- EL DEUDOR, en el inmueble objeto de este contrato, ubicado en

f) Divisibilidad: Cuando sea posible, cada disposicion del presente contrato ser4 interpretada de tal manera
que sea efectiva y valida bajo la ley aplicable, pero en el caso de que cualquier disposicién del presente contrato
sea prohibida o anulada bajo dicha ley, dicha disposicidn sera inefectiva en cuanto dicha prohibicién o nulidad, sin
anular el resto de dicha disposicion o las demas disposiciones del presente contrato;

g) Ley Aplicable: Los términos del presente contrato se rigen por y seran interpretados de conformidad con
las leyes de la Republica Dominicana. En el caso de cualquier disputa, controversia, reclamo o diferencia que surja
en conexion con el presente contrato, Las Partes convienen someterse a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios
de la Republica Dominicana, sin perjuicio de las vias recursivas administrativas de que dispone EL DEUDOR.

h) Constancia: Durante los procedimientos de ejecucion relacionados al presente contrato, se permitira Las
Partes presenten cualquier documentacién o utilicen cualquier medio de prueba permitido bajo la ley de |la Republica
Dominicana como prueba o constancia de que haya ocurrido una violacidn a este contrato;

i) Ninguna Renuncia: Se conviene que la inejecucion de alguno de los convenios aqui contenidos no podra,
en modo alguno, interpretarse como una renuncia a los términos especificados en este contrato;

HECHO, LEIDO Y FIRMADO, en cuatro (4) originales, uno para cada una de las partes, y el otro para ser
depositado en el Registro de Titulos del Departamento Correspondiente, en la ciudad de

Republica Dominicana, a los ESCRIBIR DIA EN LETRAS (ESCRIBIR DIA EN NUMERO) dias mes de ESCRIBIR MES
ACTUAL del afio dos mil ( )

POR LA ASOCIACION: POR EL DEUDOR:

POR EL PROPIETARIO: LA CONSTRUCTORA/FIDEICOMITENTE:

Yo, , Notario Publico de los del nimero del Distrito Nacional, Matricula
No. , del Colegio Dominicano de Notarios, CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi han comparecido
personalmente los sefiores: , Personas cuyas generales y calidades consta, a
quienes doy fe conocer y bajo la fe del juramento me han declarado que las firmas que han estampado en mi
presencia en el documento que antecede son las mismas que ellos acostumbran a usar en todos sus actos, maotivo
por el cual se le confiere cargctek-4i€ dlfenticidad. en la ciudad de , Replblica Dominicana

Replblica Dominicana,l SCRIBIR DIA ETRAS (ESCRIBIR DIA EN NUMERO) dias mes de ESCRIBIR MES
ACTUAL del afio dos Z
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Gastos de Cierre

Gastos de Tramitacidn
Prestamos con Garantia Hipotecaria
Hasta RDS1,000,000 5,000.00
De RDS$1,000,001 en adelante 0.50%
Préstamos de Consumo
Hasta RD$100,000 500.00
De RD$100,001 en adelante 0.50%
Préstamos de Consumo con Garantia de Efectivo 300.00
Préstamos Comerciales
Hasta RD$100,000 500.00
De RD$100,001 en adelante 0.50%

Honorarios Legales

Hasta RDS30,000.00 - RD$500.00 500.00
De RD$30,000.00 Hasta RD$200,000.00 1,000.00
De RD$200,001.00 Hasta RD$400,000.00 1,500.00
De RD$400,001.00 Hasta RD$750,000.00 2,500.00
De RD$750,001.00 Hasta RD$1,000,000.00 3,000.00
De RD$1,000,001.00 En Adelante 4,000.00
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