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Sefiores

ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y PRESTAMOS.
Ave. Duarte esq. Sanchez #11

Bani, Provincia Peravia.-

Atencidn : Sr. Manuel Emilio Brea Bdez
Gerente General. —

Ref. : Respuesta a Solicitud de Aprobacién Modificacion de Modelo de Contrato de
Adhesidn “Contrato de Venta con Préstamo Hipotecario (Bipartito)”.
referida mediante Consulta SB Interactivo Nim. 66665-2021, d/f. 26/8/2021.
CT No. 21-000531.

Distinguidos sefiores:

Cortésmente, la superintendencia de Bancos da respuesta a la comunicacion de referencia, remitida en
fecha 28 de agosto de 2021, por la que solicitan la aprobacién del modelo de contrato de adhesion
denominado “Contrato de Venta con Préstamo Hipotecario (Bipartito)”.

Luego de haber examinado el referido modelo de contrato de referencia, al amparo de las disposiciones
de: (i) los Articulos 53 de la Ley No. 183-02 que aprueba la Ley Monetaria y Financiera de fecha 21 de
noviembre de 2002; (ii) los Articulos 8, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24 del Reglamento de
Proteccién al Usuario de los Productos y Servicios Financieros, emitido mediante Décima Resolucién de
la Junta Monetaria, de fecha 19 de enero de 2006, y modificado mediante Primera y Cuarta Resoluciones
de la Junta Monetaria de fechas 5 de febrero y 30 de septiembre de 2015, respectivamente; (iii) asi como
las demds Normas Generales para la proteccion de los derechos del consumidor, esta Superintendencia
de Bancos tiene a bien otorgar la No Objecion a su contenido, con la observacién de que la presente
decision no exime a la entidad de cumplir con los requerimientos legales y regulatorios a los que esté
supeditada su implementacion.

La referida no objecidn se otorga sin renuncia de la facultad de esta Superintendencia de Bancos de
determinar y disponer en el futuro modificaciones de cualquier cldusula, en caso de que, al amparo del
Reglamento de Proteccién al Usuario de los Productos y Servicios Financieros y demds disposiciones
vigentes en ese momento, sea identificada o considerada como abusiva o no transparente para el
usuario.
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Aprovechamos para remitirles, debidamente sellada la version final del citado documento, con la
observacion de que ha de incorporarse al pie del mismo la siguiente leyenda: “Contrato aprobado por
Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. de fecha ”.

Este documento debera ser utilizado a partir de la recepcidon de la presente. Cumplimos recordandoles
que el referido documento debe estar en consonancia con los Manuales de Procedimientos, Politicas y
Controles relativos a la gobernabilidad interna de la entidad.

Atentamente,

Yulianna M. Ramén Martinez
DIRECTORA

YMRM/NSG/ALL/cc/ic
OFICINA DE SERVICIOS Y PROTECCION AL USUARIO (ProUsuario)
C.C. Departamento de Supervision de Entidades No Sistémicas AA&Sur

O

[=] Documento firmado digitalmente por:
% Natalia Sanchez Garcia (VB) (13/09/2021 CEST), Yulianna Marie Ramon Martinez (14/09/2021 CEST)

https:/fwww.viafirma.com.do/inbox/app/sib/v/6a22f214-d621-49c5-bc06-890f5fbdféad
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CONTRATO DE VENTA CON PRESTAMO HIPOTECARIO.
(BIPARTITO)

ENTRE:

DE UNA PARTE, LA ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y PRESTAMOS, RNC 415000175, Institucion
organizada de acuerdo con las disposiciones de la Ley No.5897 de fecha 14 de Mayo de 1962, con asiento social
en la calle Duarte Esq. Sanchez de la ciudad de Bani, Provincia Peravia, representada por su Gerente General,
sefior ***¥*xx*x** Dominicano, mayor de edad, soltero, Funcionario Bancario, domiciliado y residente en la
ciudad de ***x¥x*X Provincia ****¥***** portador de la cédula personal de identidad y electoral
No. **¥*¥**x* qguien en lo adelante se denominara "LA VENDEDORA Y/ O ACREEDORA".

DE OTRA PARTE: ****x¥x**x**x*xx** Dominicano, mayores de edad, soltero, comerciante, portador de las
cedula de identidad y electorales Nos.******xxx* domiciliado y residente en ****¥¥¥kkkixx*x* Republica
Dominicana, quienes en lo adelante y para los fines de este Contrato se denominara (n) "LOS DEUDORES
(COMPRADORES).

CONTRATO

PRIMERO: "LA ACREEDORA y/o LA VENDEDORA" por medio de este acto, VENDE, CEDE y TRASPASA,
bajo todas las garantias de derecho a favor de los "DEUDORES (COMPRADORES)", quienes aceptan, bajo las

condiciones que mas adelante se indican, el (los) inmueble (s) identificado como:
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SEGUNDO: LA VENDEDORA" declara bajo la fe de juramento no encontrarse inhibida de ser propietaria de
manera absoluta de el (los) inmueble (s) objeto de esta venta, y que el (los) mismo (s) se encuentra (n) libre (s)
de servidumbres o gravamenes de cualquier naturaleza, asimismo, declara no adeudar impuestos fiscales. Ni
suma por construcciones ni suministro de materiales para ella y justifica su derecho de propiedad mediante el
Certiﬁcado de -rltUIO Matricu|a NO.***************************************

PARRAFO: “"LOS DEUDORES (COMPRADORES)" a su vez declaran haber examinado el (los) inmueble (s)
objeto del presente Contrato y haberlo (s) encontrado a su entera satisfaccidn, #kkx¥kkkkkkforkfkkdokkokkxkok

TERCERO: El precio de la presente venta ha sido fijado y pactado en la suma de
kKR KKKk KKk KKK KRR KKKk KRR K  (RDG* KKKk X%k%X) que "LA VENDEDORA" ha recibido a su
entera satisfaccion en dinero en efectivo, por lo cual por este mismo acto, otorga a los "DEUDORES"
(COMPRADORES)" formal recibo de descargo, carta de pago v finiquito a la expresada suma.--------------

CUARTO: "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" han recibido de "LA ASOCIACION", en calidad de préstamo
la cantidad de: ***¥¥¥kkkkdokkkdokokk (RDG***k**kkkkkkXk) syma ésta que ha sido desembolsada para la
compra del inmueble a que se refieren las clausulas anteriores.

LOS COMPRADORES "DEUDORES HIPOTECARIOS” RECONOCEN Y ACEPTAN que dando cumplimiento a
la ley 288-4, especificamente en su articulo 20, debera pagar un Tres Por Ciento (3%) del valor del inmueble,

por concepto de transferencia, cuando el valor del inmueble envuelto en la operacion sobrepase el monto de
T 3333 (RD$*********)

PARRAFO I: LOS "DEUDORES HIPOTECARIOS” AUTORIZAN AL REGISTRADOR DE TiTULOS DEL
DEPARTAMENTO CORRESPONDIENTES, a entregar el Certificado de Titulo (Duplicado del Duefio)
conjuntamente con la Certifi cacdeor ala ACREEDORA, LA ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS
Y PRESTAMOS. -------- ;4 RERREARS
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PARRAFO II: LA ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y PRESTAMOS tiene la responsabilidad a entregar
a LOS COMPRADORES “"DEUDORES HIPOTECARIOS” el Certificado de Titulo (Duplicado del Duefio), una
vez inscrita la hipoteca sobre el inmueble descrito anteriormente.

PARRAFO III: Queda establecido, que, durante la vigencia de este contrato, las actualizaciones de las
Tasaciones, quedan a cargo y a solo costo del propietario o deudor, las cuales se realizaran cada dieciocho (18)
meses. De igual forma el propietario del inmueble o deudor Autoriza a LA ASOCIACION PERAVIA DE
AHORROS Y PRESTAMOS, a efectuar la Tasacion del inmueble por su cuenta y asi cuando las mismas sean
requeridas por las autoridades regulatorias, pudiendo la institucion gestionar el pago del costo de la misma,
directamente al propietario del inmueble o deudor o debitar de su cuenta de ahorros dicho pago. Una vez
realizada la tasacion y cumplido el pago, ASOCIACION PERAVIA DE AHORROS Y PRESTAMOS se
compromete a entregar los documentos que justifiquen las diligencias para realizadas para la ejecucion de lo
planteado.

QUINTO: TASA ANUAL DEL PRESTAMO: LA ASOCIACION" y "LOS DEUDORES (COMPRADORES)
convienen y pactan expresamente que la suma prestada devengara intereses a partir de la fecha del desembolso
del préstamo, a una tasa del (%) anual, los cuales seran exigibles y deberan ser pagados
conjuntamente con la cuota de amortizacion del principal adeudado, en el entendido de que como condicidén
esencial en el otorgamiento de éste préstamo, la tasa de interés podra aumentar o disminuir de acuerdo con el
maximo de ajuste que haga periddicamente y durante la vigencia del préstamo el Banco Central, la Junta
Monetaria o cualquier otro organismo con calidad para ello, y de acuerdo a las condiciones de aumento o
disminucion prevaleciente en el mercado financiero.

Las partes convienen que durante la vigencia de este Contrato la tasa de interés, que son las vigentes, fueren
modificadas por disposicion legislativa o por los drganos oficiales competentes y de acuerdo a las condiciones de
aumento o disminucion prevaleciente en el mercado financiero, la tasa de interés previstas en este contrato
quedaran modificadas a las nuevas tasas que fueran establecidas, las cuales serén cargadas al saldo insoluto del
préstamo a partir de la fecha en que fue desembolsado y que legalmente entre en vigor la nueva tasa de interés,
quedando en consecuencia "LA ASOCIACION" debidamente facultada, por "LOS DEUDORES" para realizar Ias
modificaciones y ajustes necesarios a la cuota del préstamo mediante este acto contratado, cuya modificacion se
efectuard en la forma que resulte de la aplicacion de la nueva tasa de interés.

PARRAO I: EL METODO DEL CALCULO DE LOS INTERESES: El célculo del interés aplicable al presente
préstamo, se hara multiplicando la tasa de interés que se esté aplicando al préstamo, por el saldo insoluto del
mismo, dividido entre Trescientos Sesenta (360) y el resultado de esa operacion se multiplicara por los dias
facturados.

PARRAFO II: REVISION TASA DE INTERES: En el caso de que ocurra un aumento o disminucion de la tasa
de interés, la "LA ASOCIACION" estara en la obligacion de notificar la variacion de la mlsma, por la via escrita,
con un plazo de Treinta (30) dias de antelacion a la implementacion de esta modificacion, en este caso, este
plazo se otorgara cuando en esta modificacion sea aplicada de manera unilateral y en el caso que sea por
disposicion legislativa o por los drganos oficiales competentes, se implementaréa en la fecha que se disponga su
efectividad. "LA ACREEDORA", tendra a disposicion del "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" la tabla de
amortizacion con la nueva cuota conjuntamente con el contrato de préstamo.

SEXTO: PLAZO DE AMORTIZACION: EL DEUDOR (COMPRADOR)" se obliga a pagar a "LA
ASOCIACION" la cantidad precedentemente sefialada de ****¥¥xxXxx* (RDg*****x*X) en el término de
*kdokkkkk (k) ANOS, **¥kk (kkX) MESES), en forma de cuotas mensuales ascendentes a
*kxkkkkkokkkk(RDg**kkkkkk*)  dichos pagos podran realizarse en efectivo, a través de cheques,
transferencia, cada una, a partir de un mes transcurrido y hasta la completa amortizacion de la deuda de acuerdo
con los términos de est at | entendido de que esta cuota podra disminuir o aumentar pues "EL
DEUDOR (COMPRAD " €dthd 'cJé’hdi .esencial en el otorgamiento del préstamo, conviene que si durante
la vigencia del este ato la tasa de’ |5‘ és apl:cables aI Fnanmam:ento cada pago de una cuota
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comprendera, el pago de interés que corresponda al mes anterior y una amortizacién de la parte del saldo
insoluto del capital prestado. "EL DEUDOR (COMPRADOR)", efectuara el pago de la cuota a vencimiento sin
demora alguna, en el asiento social de "LA ASOCIACION", sin necesidad de requerimiento alguno, en el
entendido, de que a falta de cancelacién de Dos (02) cuotas en su fecha de pago, haré perder a "EL DEUDOR
(COMPRADOR)" el beneficio del término y las condiciones de pago que se le otorgan para la cancelacién de la
suma adeudada, en virtud del presente contrato, haciéndose exigible la totalidad de los valores adeudados a la
fecha, y eJecutable la Hipoteca que por este mismo acto se le otorga. Sin embargo, "LA ASOCIACION" se
reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con posterioridad a su fecha de pago, sin que ello
implique caducidad alguna del derecho de "LA ASOCIACION" de exigir el pago total de los valores adeudados.
"LA ASOCIACION", tendré a disposicién del "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" la tabla de amortizacion
con las cuotas conjuntamente con el contrato de préstamo.

PARRAFO I: CARGO POR DEMORA: Es expresamente convenido que si el pago de una cuota se realiza
después de los dias siguientes a la fecha en la cual ella es pagadera "LOS DEUDORES (COMPRADORES)"
estaran obligados a pagar por cada mes o parte de un mes en retrazo, un CUATRO (4%) por ciento mensual
sobre la cuota total excluyéndose las primas de seguro, estipulacién que constituye una cldusula penal a cargo de
"LOS DEUDORES (COMPRADORES)". -

PARRAFO II: ABONO O PAGO TOTAL ANTES DE VENCIMIENTO. EL DEUDOR podrd hacer pagos
anticipados y abonos extraordinarios a su préstamo, esto Ultimo siempre y cuando mantenga su crédito al dia,
pudiendo optar porla reduccion de la cuota o del término del préstamo o pagar totalmente el crédito
concediéndole (cancelacion anticipada) antes del vencimiento del término convenido, aplicando
la penalidad establecida en el tarifario (anexo).

PARRAFO III: Queda expresamente acordado que los pagos realizados por EL DEUDOR mediante la utilizacién
de cheques solo serén considerados efectivos y liberatorios el dia en que la entidad de intermediacidn financiera
girada acepté los cheques y efectué los pagos correspondientes. (Clausula agregada).

PARRAFO 1V: EL (LOS) DEUDOR (ES) autoriza (an) al ACREEDOR a debitar de sus cuentas de ahorros o de
cualquier naturaleza, si las hubiere, las cuotas vencidas correspondiente al préstamo otorgado, siempre que
tengan provision de fondos o sobre los intereses generados, por certificados financiero los valores necesarios
para cubrir cualquier cuota, dentro de los términos del presente contrato de préstamo, haciendo el cargo
correspondiente a dichas cuentas. EL ACREEDOR notificara por escrito una vez realizada la compensacion, como
fue aplicado el pago.

SEPTIMO: "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" podran hacer por adelantado pagos mayores que las cuotas
fijadas estipuladas en el presente contrato, a pagar totalmente el crédito concediéndole antes del vencimiento del
término convenido. Es igualmente convenido que cualquier pago hecho dentro de un mes sera considerado, para
los fines de acreditar a la amortizacion y reducir el saldo insoluto, como si dicho pago fuera hecho el ltimo dia
del mismo mes, de modo que quede eliminado el calculo de intereses sobre fracciones de meses.

OCTAVO: Queda expresamente convenido que "LA ACREEDORA" imputara cualquier valor que reciba de "LOS
DEUDORES (COMPRADORES) "en el siguiente orden: a) Para cubrir cualquier pago originado en el contrato,
hecho de parte de "LA ASOCIACION" por cuenta de "LOS DEUDORES (COMPRADORES)", b) Para cubrlr
cualquier obligacién en la cual "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" hayan incurridos por concepto de la
clausula penal antes mencionada, c) Para cubrir cualquier suma que "LOS DEUDORES (COMPRADORES)"
esta obligado por concepto de interés sobre la deuda hipotecaria, y d) Finalmente, la suma restante se destinara
a fines de amortizacion de la deuda hipotecaria.

NOVENO: Para segurida
y de las demas obligacj
otorga una Hipoteca

enya: o de la suma prestada, asi como de los Intereses que ésta devenga,
‘er por e ﬁria nte Contrato asume "LOS DEUDORES (COMPRADORES)", estos
LQ-\PRIMER RANG@) favor de "LA ACREEDORA ", quien acepta, sobre el (los)
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inmueble (s) de su propiedad, descrito (s) en el parrafo primero de este Contrato y que a continuacion
seﬁmamos:******#**************************************************************

2k ok 2k ok 2k ok ok ok ok 3k 3k ok ok ok 3k 3k 3k 3k 3k 3K 3k ok koK ok 3 ok 3k 3k 3K e K o Kk K 2k Sk 3k 3 3K K 3K k3K 3k 3k 3 3K K ok 3k 3 3K 3K ok 3K 3K 3K 3K 3 2k 3 3K 38k 3K 3k oK K 3K K K

El derecho de "LA ACREEDORA " igualmente recae sobre el equipo susceptible de traslado o desmontaje, tales
como: inodoros, lavamanos, bidet, lamparas, puertas, instalaciones de agua, eléctricas y sanitarias. --

DECIMO: La presente Hipoteca grava, no solamente las construcciones y mejoras actualmente existentes, sino
también, las que en lo sucesivo se construyan, hagan o edifiquen en dicha Propiedad por el actual duefio y los
"DEUDORES (COMPRADORES)", sus herederos, cesionarios y causahabientes.

DECIMO PRIMERO: "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" se comprometen ademas, formalmente: a) A dar
aviso inmediato por correo certificado a "LA ACREEDORA " de cualquier dafio material que por fuego u otro
accidente sufra (n) la (s) propiedad (es); b) A cuidar esmeradamente la (s) propiedad (es) que garantiza (n) la
Hipoteca otorgada por el presente acto, como lo haria un buen padre de familia y a no permitir que se lleve a
cabo nmgun acto de deterioro de la (s) misma (s), y mantener los edificios y otras mejoras en buen estado de
conservacion y reparacion, obligacion que subsistira al solo de cargo de "LOS DEUDORES (COMPRADORES),
en caso de alquiler el (los) inmueble (s); c) A no constituir gravamen ni servidumbre sin el consentimiento escrito
de "LA ASOCIACION", d) A no vender, donar, ni de ninguna otra forma ceder, ni traspasar el (los) inmueble (s)
hipotecado (s) a persona alguna, sin haber obtenido previamente el consentimiento por escrito de "LA
ASOCIACION", e) A pagar todos los gastos que origine la presente hipoteca, asi como los de su cancelacion en
su dia, seglin Ios calculos previstos en el documento contentivo de los Gastos de cierre, el cual forma parte
integral de este contrato y f) La violacion por parte de "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" de las
obligaciones aqui asumidas, asi como su declaratoria en quiebra, produciran de pleno derecho la caducidad del
término acordado para el pago de la hipoteca, pudiendo proceder EL ACREEDOR, previo a las formalidades
legales correspondientes, a su ejecucion. El retardo de LA ACREEDORA " en el ejercicio de estos derechos, no
implica, en modo alguno, renuncia a caducidad de los mismos.

CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes han acordado que el procedimiento para el cobro de las
mensualidades vencidas y no pagadas se iniciara indefectiblemente, tan pronto existan dos (02) mensualidades
vencidas y no pagadas, en razon de la repercusion que este atraso tendrd, atraso que podra llegar hasta la
adjudicacion del inmueble dado en garantia. Ha sido advertido el deudor hipotecario y ha dado su
consentimiento.

DECIMO SEGUNDO: POLIZAS DE SEGUROS: En relacién con el préstamo que se otorga por el presente acto,
es de caracter obligatorio la obtencién de la pdliza de riesgo de fallecimiento, la cual es contrata a través de LA
ACREEDORA. EL (LA) DEUDOR (A) otorga su consentimiento para que sean cubiertos los riesgos que a
continuacion se indican, con la siguiente péliza de seguro, la cual ha sido seleccionada por el DEUDOR, de las
Tres (03) opciones de compafiias de seguros que el acreedor esta en obligacidn de ofrecerle para su eleccion.

1) SEGURO DE PROPIEDAD: No. ***xkx¥xxx eypedida por SEGUROS ***¥xxkxxx nor |3 suma de
*Hk¥x*, De acuerdo con los planos y especificaciones presentados para la aprobacion de éste Préstamo
y/o la ubicacion del (los) inmueble (s), la cobertura de dicha Pdliza de Incendio y Terremoto, a
consecuencia de LA ASOCIACION- puede ser ampliada para cubrir los riesgos contra Ciclon, Ras del
Mar y/o Explosion, etc., con la simple notificacién a la Compafifa Aseguradora de estos requisitos por
parte de LA ASOCIACION vy la Aceptacion expresa del EL DEUDOR HIPOTECARIO, constituyendo
esto, una ampliacidn a la obligacion arriba consentida por EL DEUDOR HIPOTECARIO.

2) Pdliza contra Riesgo de Fallecimiento No. , a favor de EL (LA) DEUDOR (A):
, por la suma de (RDS$),
FoRxXKKKK XK RKXXX | en |3 (s) cual (es) deberd constar que ella

(s), y/o delegada (s) en favor de EL ACREEDOR, asi como la
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aceptacion de la Entidad Aseguradora. La Pdliza de seguro estard vigente a partir de la fecha de su
emision definitiva y EL (LA) DEUDOR (A), se obliga a mantener esa vigencia hasta el completo pago de
sus obligaciones mediante el pago de las cuotas correspondientes a las primas de seguro, debiendo
ademas EL (LA) DEUDOR (A), ser aceptado y asegurado por la compafiia aseguradora. EL ACREEDOR
queda autorizado a cobrar a EL (LA) DEUDOR (A), las primas de Seguros conjuntamente con los
intereses que se pagaran mensualmente. EL ACREEDOR, se compromete a entregar a EL (LA)
DEUDOR (A), el ejemplar de la pdliza y todos los documentos relativos a la contratacién y cobertura al
momento de la contratacion de la pdliza.

PARRAFO: Cada Pdliza de seguro estara vigente a partir de la fecha de su emisién definitiva y EL DEUDOR se
obliga a mantener esa vigencia hasta el completo pago de sus obligaciones, mediante el pago de las cuotas
correspondientes a las primas de seguro, debiendo ademas EL DEUDOR ser aceptado y asegurado por la
compafifa aseguradora. EL ACREEDOR queda autorizado a cobrar a EL (LA) DEUDOR las primas de Seguros
conjuntamente con los intereses que se pagaran mensualmente. EL ACREEDOR, se compromete a entregar a
EL (LA) DEUDOR (A), todos los documentos relativos a la contratacion y cobertura al momento de la
contratacion de la pdliza, asi como el ejemplar de la péliza una vez adquirida. Queda establecido que la
contratacion de las pdlizas de seguro, no es obligatorio para el DEUDOR (A).

"LOS DEUDORES (COMPRADORES)" declaran reconocer que las sumas consignadas en la Pdliza de Incendio
y Terremoto, es por el valor de la tasacion de la obra en el monto de este Contrato y que el pago de la misma, en
caso de siniestro, es por la suma proporcional de los dafios producidos, con respeto a la totalidad de la obra. No
incluye plusvalia, ni las construcciones, mejoras y/o anexos posteriores a la firma de este Contrato. En caso de
producirse el dafio total de la (s) edificacion (es) de la presente hipoteca y/o causas que obliguen a "LA
ASOCIACION" a solicitar por las condiciones de deterioro de la (s) misma (s), el pago de la totalidad de
indemnizacion descrita en la Compafiia Aseguradora, seran causas que producirdn de pleno derecho la caducidad
del término acordado en éste Contrato, para lo cual "LA ACREEDORA " procedera a ejercer este derecho sin
formalidad alguna. El retardo de "LA ACREEDORA " en ejercer este derecho, no implica, en modo alguno,
caducidad del mismo.

Asimismo, "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" reconocen y aceptan que "LA ASOCIACION" es el
administrador de las referidas Pdlizas, en virtud de la delegacion operada, en relacion con las mismas, las cuales
estan subrogadas a favor de "LA ASOCIACION", como una garantia para beneficiarse del Préstamo Hipotecario,
al amparo de las Leyes Nos. 5894 5897, de fecha 12 y 14 de Mayo de 1962, y sus respectivos Reglamentos para
su aplicacion.

"LA ASOCIACION" declara que no se opone, ni tiene objecion alguna, a que "LOS DEUDORES
(COMPRADORES)"- para proteger aln més su (s) inmueble (s)- adquiera por sus propios medios y con
cualquier Compafia Aseguradora, Pdliza Contra Todo Riesgo, adicionales a las Yya consignadas en la presente
cldusula, las cuales también delegard y subrogard en favor de "LA ASOCIACION", ya que esta forma de co-
aseguro constituira una prudente decision de "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" de asegurar el (los)
inmueble (s) puesto (s) en garantia a "LA ASOCIACION", de forma y por montos adicionales que le garanticen
un retorno de su inversion en caso de siniestro. Es prudencia, como lo seria el ejercicio de un buen padre de
familia, que "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" evaluaran periédicamente con su Compafifa Aseguradora,
los montos asegurados de manera adicional, con el fin de que estén cubiertas las mejoras, anexos y plusvalia,
que en el transcurso del préstamo pueda (n) sufrir la (s) propiedad (es) hipotecada (s), por los efectos naturales,
de una actualizacion de los precios que rijan la industria de la construccion. Quedando establecido que la
contratacion de esta pdliza no es obligatoria para los "LOS DEUDORES (COMPRADORES)"

"LA ASOCIACION" no asgple,DWnsabilidad frente a la Compafiia que asegure los riesgos de manera
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(COMPRADORES)", daran lugar a las caducidades y consecuencias previstas en este Contrato.

DECIMO TERCERO: "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" contraen las obligaciones que pone a su cargo
este Contrato, en el entendido de que las mismas son individuales y, en consecuencia, la Hipoteca que se otorga
podra ser ejecutada individualmente contra cualquiera de sus herederos o causahabientes, por la totalidad del
saldo deudor.

DECIMO CUARTO: Es igualmente convenido por "LOS DEUDORES (COMPRADORES)", que la obligacion de
entregar la obra terminada en caso de construccion, estd a cargo de "EL CONSTRUCTOR, con el cual han
de suscribir un contrato y en consecuencia libera a "LA ACREEDORA " de toda responsabilidad por la entrega
tardia de la obra, pues las inspecciones y avallo que los representante de "LA ACREEDORA ", puedan haber
practicado, han sido con la Unica finalidad de verificar las cubicaciones de (los) desembolso (s) realizados por
"LA ASOCIACION".

DECIMO QUINTO: Es expresamente convenido que "LA ASOCIACION" no garantiza, ni se hace responsable,
por los vicios ocultos o aparentes de construccion que presentare en cualquier tiempo el inmueble que por medio
del presente acto "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" adquieren, ya que la obligacién de garantia por vicio
oculto o cualquier otra, estd a cargo de EL CONSTRUCTOR, como consecuencia de su obligacién de entregar
terminada la casa vendida, El mmueble sera sometido a Ias inspecciones y avallo correspondiente que los
representantes de "LA ASOCIACION" puedan haber practicado sobre el (los) inmueble (s) adquirido (s) en
virtud de este Contrato y por parte de LOS DEUDORES (COMPRADORES)", quienes al aceptar las condiciones
del inmueble liberan de todo tipo de responsabilidad a "LA ASOCIACION" por cualquier accién que en el futuro
suceder.,

DECIMO SEXTO: EL DEUDOR HIPOTECARIO, para beneficiarse del término que se le otorga para el pago de
la suma adeudada, el cual es igual o superior a los ****, se compromete a pagar mensualmente y de manera
sucesiva sus cuotas y cumplir con sus obligaciones.

DECIMO SEPTIMO: "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" se obligan a pagar a "LA ACREEDORA “, a la
firma de este Contrato el monto total de los Gastos Legales causados con motivo de este Préstamo y de la
Hipoteca que por este mismo acto se otorga, Dichos gastos se evidencian el documento de Gastos de cierre,
documento que forma parte integral del presente contrato. LA ACREEDORA, a peticion de LOS DEUDORES
(COMPRADORES), esta en la obligacion de presentar los documentos justificativos de la ejecucion de estos
gastos descritos en este articulo.

DECIMO OCTAVO: Es obligacién de "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" de pagar a "LA ACREEDORA ",
quien podra perseguir su pago por las vias legales-todas las sumas de dinero que tenga que pagar por concepto
de Gastos y Honorarios ocasionados en cualquier actuacion judicial o extrajudicial que realice en relacion con el
presente Contrato, por considerarlas necesarias o Utiles a la preservacion de sus derechos. El cobro de los gastos
referidos en este articulo, pueden ser verificados por LOS DEUDORES (COMPRADORES), con la presentacion
de los documentos que justifiquen dichas diligencias.

DECIMO NOVENO: Ademas, las partes convienen, en que seran causas de rescision de este Contrato,
produciendo de pleno derecho la caducidad del término acordado, y haciéndose exigible la presente Hipoteca
para su ejecucion, lo siguiente: a) Alquilar la propiedad hipotecada sin el consentimiento por escrito de "LA
ACREEDORA "; b) El hecho de afectar la propiedad hipotecada a una deuda no relacionada con |Ia
presente Hipoteca, sin el consentimiento escrito de "LA ACREEDORA "; c¢) El hecho de establecer "EL
DEUDOR (COMPRADOR)" en el inmueble hipotecado, cualquier comercio de expendio de licor, venta al detalle
o cualquier negocio inmoral e ilicito y cualquier otro tipo de establecimiento comercial, sin el consentimiento
previo por escrito de "LA A ". El retardo por parte de "LA A ACREEDORA " para ejercer sus
derechos de conformida : .qste;ﬁ,tcu .no implica en forma alguna, renuncia o caducidad de tales derechos.
En el caso de que oc uﬁa variacion éql (Qedidas ya establecidas, se notificara por los medios establecidos
legalmente a el D \R, con un plazoax Treinta (30) dias de antelacion a la implementacién de esta
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modificacion y en el caso que sea por disposicidn legislativa o por los organos oficiales competentes, se
implementara en la fecha que se disponga su efectividad, en consecuencia el DEUDOR dispondra del mismo
plazo para aceptar o no los cambios "EL ACREEDOR", tendrd a disposicion del "LOS DEUDORES
(COMPRADORES)" la tabla de amortizacion con la nueva cuota.

ADEMAS, las partes convienen: “que el plazo de este préstamo ha sido pactado en *k ks kk %k ***
(***), en favor de su beneficiario, pero como condicidn para el otorgamiento de este préstamo, sus plazos y
estipulaciones inherentes, dichas partes acuerdan revisar periddicamente, por lo menos cada afio, las comisiones
o0 las tasas de intereses convenidas en este contrato, segin las condiciones prevalecientes en el mercado
financiero nacional. Dichas tasas de interés podran variar segin lo convenido en este contrato, por las
condiciones prevalecientes en el mercado financiero, o en virtud de las disposiciones que emanen del BANCO
CENTRAL, LA JUNTA MONETARIA, EL LEGISLADOR Y/O CUALQUIER OTRA AUTORIDAD NACIONAL
con potestad para hacerlo y hasta la completa amortizacion del pago de esta deuda; también las partes han
convenido, que cualquier negociacion que implique revisar las condiciones del pago de este préstamo, salvo su
cancelacion total o los abonos parciales al capital prestado, implicaran una revisidn de los intereses y cargos, pero
que esta negociacion se iniciara tomando como base la tasa de interés y los cargos pactados en este contrato en
su clausula quinta (5ta.) y octava (8va.). En el caso de que ocurra una variacion a las medidas ya establecidas, se
notificara por escrito al DEUDOR, con un plazo de Treinta (30) dias de antelacion a la implementacion de esta
modificacion y en el caso que sea por disposicidn legislativa o por los organos oficiales competentes, se
implementara en la fecha que se disponga su efectividad

VIGESIMO: Para la ejecucion de este Contrato, las partes hacen la siguiente eleccion de domicilio: "EL
ACREEDOR y/o LA VENDEDORA", en su Oficina Principal; sita en la Calle Duarte Esq. Sanchez de la ciudad de
Bani, Provincia Peravia, Republica Dominicana, y "LOS DEUDORES (COMPRADORES)" en la calle
RRRIRII IR YRK, RRRkEE Provincia *¥******x  Republica Dominicana y/o en la Secretaria del Juzgado de
Primera Instancia y/o Camara Civil, Comercial y de Trabajo de la Circunscripcién donde se encuentra (n) ubicado
(s) el (los) inmueble (s) descrito en este acto.

HECHO Y FIRMADO DE BUENA FE, en tres (03) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de

las partes y otro para ser depositado en la Oficina del Registrador de Titulos correspondiente, en la ciudad

FHRIEX, Provincia ¥**¥**¥xx Replblica Dominicana, a los ¥***** (¥**) dias del mes de ******** de| afio Dos
M|| LR 2+ (20****).

POR EL ACREEDOR y/o LA VENDEDORA:

3K 3K 3K 3K 3K 3k 3K oK oK K K K 3K XK % K K ok ok ok ok k%

POR LOS DEUDORES (COMPRADORES)

3 3 3K e K K K 3K K K kK kK K ok kK ok K K %k ok kK

Yo, kackadckdckIckx Ak XXX XXX X Notario PUblico de los del Nimero del Municipio de ***** portador de la
cédula de identidad y electoral N X¥***, Matriculado en el Colegio de Notario bajo el No. *****x*xx con
. Provincia Peravia, CERTIFICO Y DOY FE:: Que por ante mi

| !
COMPARECIERON los r{sﬂ:és i HFAAAR XA XXX KKK XXX de generales que constan en el
documento que anteced \(,fén sus calidades re’s(péctivas firman por ante mi, y me han declarado que esas son
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las firmas que ellos acostumbran a usar en todos los actos de sus vidas ciudadanas. En la ciudad de ****,
Provincia Peravia, Republica Dominicana, a los *¥¥*x¥¥x* (¥*%) dias de| mes de ****x¥¥***x*x*x**xx de| afio Dos
Mll EE T3 (20***).

3k 3k K K K 2k 3K ok K oK K K K K K oK kK 3k K K K oK K oK K K %k X

ABOGADO NOTARIO PUBLICO. -

Gastos de Cierre

Gastos de Tramitacion

Prestamos con Garantia Hipotecaria
Hasta RD$1,000,000 5,000.00
De RD$1,000,001 en adelante 0.50%

Préstamos de Consumo
Hasta RD$100,000 500.00
De RD$100,001 en adelante 0.50%

Préstamos de Consumo con Garantia de Efectivo 300.00

Préstamos Comerciales m
Hasta RD$100,000 500.00 /'70
De RD$100,001 en adelante 0.50% -

Honorarios Legales i % l//’
Hasta RD$30,000.00 - RD$500.00 500.00 “‘*&t_g_:;; o
De RD$30,000.00 Hasta RD$200,000.00 1,000.00 -

De RD$200,001.00 Hasta RD$400,000.00 1,500.00

De RD$400,001.00 Hasta RD$750,000.00 2,500.00

De RD$750,001.00 Hasta RD$1,000,000.00 3,000.00

De RD$1,000,001.00 En Adelante 4,000.00 fs

'.-',';'p (0 ’.T.:"_’::“? BrE
L4 ‘ _"'.'_"s:u‘ » “‘"}I-l‘-\f‘;‘\!ﬂ:n . 4
- """"‘-'&"‘-tt&é.\’l‘. p*

3

Este contrato ha sido aprobado por la SIB, mediante oficio No.004245, en fecha 04 Dic. 2019 8 de8

0064Z0



